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D. Roberto Rodriguez VVzquez, Enxefieiro Técnico Agricola colexiado n°718 do Colexio
de Enxefieiros Técnicos Agricolas de Lugo, por encargo do Excmo Concello de Portomarin
emite a seqguinte INFORME:

1. FINALIDADE

Realizase o presente informe a peticion do solicitante ao obxecto de dispor unha valoracion
econdmica das parcelas propiedade municipal no poligono industrial de Portomarin para o seu

posterior alleamento mediante subasta publica.

Foi realizado de acordo co establecido na Orde do Ministerio de Economia e Facenda
805/2003 do 27 de Marzo de 2003, sobre normas de valoracién de bens inmobles e de
determinados dereitos certas finalidades financeiras, publicada no B.O.E. do 9 de Abril de
2003. Revisada por a Orde EHA/3011/2007, de 4 de outubro, publicada no B.O.E do 17 de
outubro de 2007; Real Decreto 1492/2011, do 24 de outubro, polo que se aproba o

Regulamento de valoracions da Lei de Solo e demais normativa de aplicacion.
2. IDENTIFICACION E LOCALIZACION.

Direccion: Poligono Industrial e Comercial de Portomarin

Carretera Portomarin-Alto Valifo
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3. COMPROBACIONS E DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONS REALIZADAS

Correspondencia con finca registral

Comprobacion Plan Urbanistico

Servidumes visibles

Estado de ocupacion, uso e explotacion

Estado de conservacion aparente

Non procedemento de expropiacion

Non Plan ou Proxecto de expropiacién

Non resolucion Administrativa que implique expropiacién
Non incoado expediente que implique expropiacion
Non venceron prazos Urbanizacion/Edif.

Non existe proced. incumprimento deberes

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA

Planeamiento urbanistico vixente
Plano de situacion

Plano urbanistico

Reportaxe fotogréafico
Documentacion catastral

Nota Simple

4. LOCALIDADE E AMBITO

4.1. LOCALIDADE
Nucleo rural auténomo situado a 25 kms. de Lugo capital.

4.2. OCUPACION LABORAL E NIVEL DE RENDA

A ocupacién laboral é agraria e terciaria con implantacion de poligono industrial por

desenvolver.

O nivel de renda da zona é medio/baixo.

4.3. POBOACION
Segundo o padrén do Instituto Nacional de Estatistica de 2009: 2.049 habitantes de dereito.

A tendencia, respecto ao padron de 2005, é: Decrecente

4.4. EVOLUCION E DENSIDADE DA POBOACION

A poboacion experimentou un gran decrecemento nos Ultimos anos debido a sUa

proximidade a capital.

4.5. ENTORNO

Ambito rural urban con tipificacion industrial de nova creacion, sen presenza doutras

naves, que se trata dun sector recentemente urbanizado.
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A parcela, encontrase dentro do Poligono Industrial Comercial de Porotmarin, que hai

recentemente urbanizado.

4.6. CONSERVACION DA INFRAESTRUTURA
O ambito poste todalas infraestruturas necesarias para a actividade industrial,
pavimentacion, encintado de beirarrdas, iluminacién puablica, saneamento, abastecemento,

enerxia eléctrica, etc.

A conservacion de todas estas infraestruturas podese cualificar de correcta.

4.7. EQUIPAMENTO
A totalidade de equipamento comercial, dotacional, asistencial, ludico, deportivo, relixioso,

sitlase no municipio.

4.8. COMUNICACIONS
A accesibilidade ao ambito é normal mediante transporte privado, o trafico € medio e

aparcadoiro € suficiente.

5. DESCRICION URBANISTICA

O réxime urbanistico da unidade é o recollido no Plan Parcial do Poligono Industrial e
comercial de Portomarin, aprobado definitivamente polo Concello no ano 1992; sendo no

complementario de aplicacion a normativa e ordenanza vixente no municipio.
5.1. CALIFICACION URBANISTICA E EDIFICABILIDADE

- USO CARACTERISTICO. Industrial e comercial

- USOS COMPATIBLES. Almacén, oficinas e industrias insalubres, Terciario Comercial,
Recreativo, Usos Dotacionais, socio-cultural

- USOS PROHIBIDOS. Residencial, excepto vixiancia das industrias.

- ALTURA MAXIMA. En calquer punto da nave a altura non superara o triple a distancia
a lindeiro

- RETRANQUEOS. 5 m. a fachada e 3 m. a resto de lindes.

- EDIFICABILIDADE. 6 m*/m?

- OCUPACION MAXIMA. 100 % salvo retranqueos

- FACHADA MINIMA. 15 m.

Memoria Este documento componse de 5 paxinas

Cod. Validacion: AP4H4YNWNOWLQALRA7RR3SMWT | Correccion: http://portomarin.sedelectronica.gal/

Documento asinado electronicamente desde a plataforma xestiona esPublico | Paxina 4 a 16




s, INFORME E VALORACION DA PARCELA N°14 DO POLIGONO
“ INDUSTRIAL E COMERCIAL DE PORTOMARIN

AAA

e
A
-

CONCELLO DE PORTOMARIN

6. VALORACION
6.1. ANALISIS DE MERCADO

6.1.1. OFERTA
Soar industrial situado en Poligono Industrial de nova creacion, sen consolidar, carecendo
ofertas de naves dentro do ambito. Tratase dun poligono situado en poboacion a 25 kms. de

Lugo.

Buscouse mercado comparable de chan no mesmo poligono e nos poligonos industriais da

zona, existindo unha ampla oferta de chan en venda dispofiibles en poligonos do &mbito.

6.1.2. DEMANDA
Nivel de demanda actual medio-baixo, con certa recesion de implantacidn de novas debido
a conxuntura econémica actual. Ademais detectdronse importantes baixadas de prezos de
venda para naves similares &s construibles sobre o soar valorado. Se a actual situacion de crise

non mellora, se prevén ainda axustes de prezos & baixa para 0s proximos meses.

6.1.3. INTERVALOS DE PREZOS ACTUAIS DE VENDA OU DE ALUGUER
Existe oferta de parcelas en poligonos cercanos, con prezos que se sitlan en torno aos 14 —
52 €/m2.

6.1.4. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA E DE REVALORIZACION
Se persiste a actual situacion de crise econOmica, é probable que os prezos sigan

axustandose & baixa, xa que a oferta de naves esta a aumentar debido ao peche de empresas.

6.2. METODO A UTILIZAR
Para a valoracién da parcela e debido ao amplo nimero de parcelas en venta similares nos

parques empresarias da zona, proponse a utilizacion do metodo de comparacion.

O método de valor de mercado baséase na comparacion das caracteristicas da parcela a

taxar cos das testemufias seleccionadas.
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As caracteristicas que se comparan son: Situacion, superficie, caracteristicas, data de

obtencion dos datos, etc. Sobre a base desta comparacion calcilase o coeficiente de

homoxeneizacidn que aparece no cadro de testemufias.

Adxuntase como Anexo | a taboa de calculo do valor de tasacion do que o valor unitario é
de 18,04 €/m°,

E polo tanto os valores das parcelas en venta son 0s seguintes:

. .| Valor Valor Prezo total (€)
Superficie | .. e,
Parcela (m2) unitario | edificacion En cifra En letra
(€/m2) (€)
Once mil seiscentos cincuenta e tress
14 646 18,04 11.653,84 |euros con oitenta e catro centimos de
euro

Portomarin, documento asinado electrénicamente a marxe
Roberto Rodriguez Vazquez
Enxefieiro Técnico Agricola
Colexiado n°718
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CUADRO RESUMEN DE LAS PRINCIPALES ORDENANZAS
ALTURA MAXIMA
FONDOS
[+]
NUMERO EDIFICACION |N® plantas | Metros PARCELA
MAXIMOS
10 m (lHumina- Parcelas de
BLOQUE 2 8 cion frontal) superficie in
’ ferior a
REPRESENT,
d AIND 15 m (llumina- 2.600 m?
cién por ambas
bandas.
En cualquier punto Limitado por Parcelas de
NAVES di | | It , :
DESTINADA A INDUSTRIAL 3,6 e la nave la altu- | los refrangueos. superficie su
PARCELAS Y L INDUSTRIALES :i ’1‘0 ;’“F’f‘"adii‘ ) perior o
COMERCIAL e gie e HIRAE 2.500 m?
cia a lindero.
Libre con autoriza-
ELEMENTOS cién del Ayunta- —]
ACCESORIOS miento. —
SERVICIOS DE ——H]
SERVICIOS E 0s —
INTERES DEL' 35 D'F'C*BE 5 . ===
PUBLICO Y PARA ALBERGAR === #mnqueos.
SOCIAL POLIGONO 5 L0S SERVICIOS =
—§§
—g;
—g_fE:
SPACIOS . KI10SKOS —
i ZONA VERDE 3,2 K —
LIBRES DESMONTABLES _%E
—gé

BLOQUE

Sm.

5m

| REPRESENTATIVO

DE LAS CONDICIONES DE

EDIFICACION

RETRANQUEDOS  MINIMOS EDIFICA-
OCUPACION
FRONTAL BILIDAD
RAVE—| LATERALES | DE FONDO MAXIMA MAXIMA
: %) 3 il
INDUS TRIAL ‘ m3/m
3m. 3m.
m al lindero al lindero
‘ no adosado | no adosado
obligatorios | obligatorios
3m. si es borde| 3m.si es borde
Paligono. Poligono.
100 % 6
Sm. 3m. 3 m. salvo
refranqueos
100 %
b
5 m. 3 m. 3m. salvo
refranqueos
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